Nieruchomo$¢ gruntowa

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOW ANE]
POLOZONE] WE WSI ROSTKI, GMINIE NOWE MIASTO
POWIECIE PLONSKIM STANOWIACE] DZIALKE NR.EW. 99/9

WARTOSC RYNKOWA
OKRESLONA W PODEJSCIU POROWNAWCZYM,
METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIE]
WEDLUG STANU I CEN NA DZIEN WYCENY
WYNOSI: 297.820 PLN

Stownie: dwiescie dziewiecdziesiat siedem tysiecy osiemset dwadziescia ztotych

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU % CZESCI

WYNOSI: 74.455 PLN
Slownie; siedemdziesiat cztery tysigce czterysta piecdziesiat piec ztotych

NA ZLECENIE:

Syndyka Masy upadlosci Pawla Gburzyrnskiego
SPORZADZILA:

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza

WARSZAWA, STYCZEN 2025 R

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza up. zaw. Nr 3078 tel.(0) 504 128 881



Nieruchomo$¢ gruntowa

Wyciag z operatu szacunkowego

Rodzaj nieruchomoéci lub prawa

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
polozona we wsi Rostki gmina Nowe Miasto ,
powiat Ploniski

Opis nieruchomosci

Grunt jako przedmiot prawa wlasnosci o
pow. 6000 m? oraz zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i gospodarcza

Cel wyceny

Wycena dla potrzeb postepowania
upadloéciowego

Whasciciel wg ksiegi wieczystej

Dorota Gburzyriska w udziale %4 czesci,
Tomasz Gburzynski w udziale Y4 czesci,
Pawel Gburzynski w udziale Y4 czesci i
Mateusz Gburzynski w udziale Y4 cze$ci

Podejscia i metody wyceny

Podejscie poréwnawcze metoda korygowania
ceny $redniej

Data okreélenia wartosci 17.11.2024r.
Oszacowana warto$¢ rynkowa wedtug stanu | 297.820 PLN
na icen obecnych

Wartos¢ rynkowa udziatu %4 czesci 74.455 PLN

Sporzadzita

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza
upraw. zaw. nr 3078

Data sporzadzenia operatu szacunkowego

21.01.2025r.
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana polozona we wsi Rostki w gminie
Nowe Miasto powiat Plonski.

Grunt nieruchomosci stanowia dziatka o numerze ewidencyjnym 99/9 z obrebu Rostki obszaru
6000 m2.

Dla przedmiotu wyceny Sad Rejonowy w Plonisku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta za numerem PL1L/00015004/7.

Zakresem wyceny objeto grunt wraz z jego czeéciami skfadowymi budynkami i budowlami.

II. CELWYCENY.

Celem wyceny jest wyznaczenie wartosci rynkowej dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

III. PODSTAWY FORMALNE I PRAWNE WYCENY.

3.1 Zleceniodawca.

Syndyk Masy Upadlosci Pawla Gburzynskiego.

3.2 Zleceniobiorca.

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza posiadajgca uprawnienia zawodowe nr 3078 nadane przez
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

3.3 Podstawy prawne wyceny.

O Kodeks Cywilny - ustawa z dnia 23.04.1964 r. (tj. Dz. U 2024 r. poz.1061),

O Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U 2023 r. poz. 344),

O Rozporzadzenie Ministra Technologii i Rozwoju z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci (Dz. U 2023 poz. 1832),

3.4 Zrédta danych merytorycznych.

O Rejestr gruntow,

O Dokumentacja planistyczna,

O Ksigega wieczysta,

O Wizja lokalna przedmiotu wyceny,

O Dokumenty dotyczace transakcji rynkowych nieruchomosci zaistnialych na terenie rynku
lokalnego,

O Dane wiasne i analiza rynku nieruchomosci,

O Dane uzyskane od Zleceniodawcy,

O Wywiad.
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3.3 Podstawy metodologiczne.

O Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych W, Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcé6w Majatkowych,
O Literatura przedmiotu.

IV. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA WYCENY.

Wycene sporzadzono wedlug stanu rzeczy i praw oraz cen na dzien 17.11.2024 r. Ogledzin
nieruchomoéci dokonano w dniu 17.11.2024 r. Operat szacunkowy sporzadzono w dniu 21.01.2025 r.

V. STAN PRZEDMIOTU WYCENY.

5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny.

Przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa zabudowana jest wlasnoscia, zgodnie z tredcia ksiegi
wieczystej, Doroty Gburzynskiej w udziale %4 czesci, Tomasza Gburzynskiego w udziale V4 czesci,
Pawta Gburzyniskiego w udziale Va czesci i Mateusza Gburzynskiego w udziale % czeéci . Podstawa
nabycia jest postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 08.02.2005 r wydane przez Sad
Rejonowy Dla miasta stolecznego Warszawy I Wydziat Cywilny.

Grunt nieruchomosci jest opisany w rejestrze gruntéw jako dziatki o numerach ewidencyjnych 99/9 i
z obrebu Rostki o obszarze 6000 m2.

Dla nieruchomos¢ jest prowadzona ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Plonisku IV Wydziat
Ksigg Wieczystych o numerzePL1L/00015004/7.

W dziatach IIliIV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci brak wzmianek i wpisow.

5.2 Przeznaczenie w planie miejscowym.

Dla obszaru potozenia nieruchomosci brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nieruchomos¢ zagospodarowana dla funkcji mieszkaniowej i siedliskowej.

5.3 Lokalizacja i otoczenie.

Wyceniana nieruchomo$¢ jest polozona we wsi Rostki w gminie Nowe Miasto , powiecie Ploriskim.
Nieruchomos$é posiada dobra lokalizacje na terenie powiatu Ploriskiego w otoczeniu nieruchomosci
zagospodarowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej, pél ornych i lasow.
Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej, asfaltowej.

5.4 Opis wycenianej nieruchomo3ci.

Przedmiot wyceny to grunt bedacy przedmiotem prawa wiasnosci, ktéry stanowi dziatka o numerze
ewidencyjnym 99/9 z obrebu Rostki o powierzchni 6000 m? oraz posadowiona na nim zabudowa z
lat 80-tych XX w:
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¢ Budynek mieszkalny jednorodzinny ,
e Budynek gospodarczy stodota,

Budynek mieszkalny z lat 80- tych XX w.

Budynek zostal wybudowany w latach 80-tych XX w konstrukcji murowanej.
Jest to budynek mieszkalny, 2,5 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o nastepujacych podstawowych
danych technicznych:

Powierzchnia zabudowy - 118,75 m?
Powierzchnia uzytkowa - 145,65 m?
Kubatura - 778,00 m3

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:
e Elektryczng 220V,
e Wodna z sieci,
e Kanalizacyjna z odbiorem do szamba,
CO z wtlasnego pieca,

Program funkcjonalny budynku:
Przyziemie: klatka schodowa, korytarz, kotlownia, pomieszczenia gospodarcze , garaz,
Parter: 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz, spizarnia, klatka schodowa,

Poddasze - niewykonczone w stanie surowym zamknietym.
Budynek o dobrym standardzie w dobrym stanie technicznym.

Budynek gospodarczy stodola:

Drewniany, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty eternitem, o $§rednim stanie technicznym

Grunt wraz zabudowa opisana wyzej stanowi dawne siedlisko wiejskie, obecnie niezwiazane z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Nieruchomos$é ogrodzona w granicach wtasnosci. Na ogrodzenie skladaja sie stupki metalowe , siarka
metalowa, furtka i brama.
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VL METODOLOGIA WYCENY.

W celu sporzadzenia wyceny zebrano wiele szczegétowych informacji dot. szacowanej nieruchomosci
jak réwniez rynku lokalnego.

Wyboru podejscia i metody szacowania zastosowanej do wyceny przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajac:

e Postanowienia obowigzujacych przepiséw prawa regulujacych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci,

e Postanowienia Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych,

e Cel wyceny.

o Ilos¢ ijakosé dostepnych danych rynkowych.

Uzyskano nastepujace dane wyjsciowe pozwalajace na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje o cenach transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
podobnych do nieruchomosci wycenianej potozonych na lokalnym rynku,

e Informacje o cenach transakcyjnych sprzedazy gruntéw niezabudowanych podobnych do
wycenianego,

e Informacje o cechach rynkowych i ich wptywie na ceng,

¢ Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce,

e Dane z wizji lokalnej dot. lokalizacji, polozenia, uzbrojenia, czynnikéw sasiedztwa, stanu
zagospodarowania,

e Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego,

Na podstawie w/w danych oraz biorac pod uwage cel wyceny dokonano szacunku przedmiotu
wyceny, nieruchomosci gruntowej zabudowanej z zastosowaniem podejsé, metod i technik dajacych
wynik w postaci uzyskania wartodci rynkowej tj. podejscie poré6wnawcze, metode korygowania
ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze zastosowane do wyceny przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej polega na okresleniu wartoéci przy zalozeniu, Ze jej wartoé¢ jest rowna cenie jaka
uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze
wzgledu na cechy réznigce te nieruchomoéci oraz ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na
skutek uptywu czasu.

Zastosowanie do wyceny podejscia poréwnawczego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych daje wynik w postaci uzyskania wartosci
rynkowej.

Przyjete do poréwnan nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu sa zlokalizowane na tym
samym rynku co nieruchomos¢ wyceniana i sa do niej podobne pod wzgledem prawnym
(przedmiotem transakcji byto prawo wlasnosci i sa potozone na terenie o podobnych mozliwosciach
inwestycyjnych) i fizycznym .

Ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych oraz ich atrybuty rynkowe zostaly przyjete jako
podstawa sformulowania opinii o wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci .

W podejsciu poré6wnawczym do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano metode
korygowania ceny Srednie;j.

Przy tej metodzie do poréwnan przyjmuje sie¢ z rynku wlasciwego ze wzgledu na polozenie
wycenianej nieruchomosci, nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki transakeji oraz cechy tych nieruchomosci. Przy czym do
wartoéci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty ceny éredniej nieruchomosci
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podobnych, wspélczynnikami korygujacymi wartosci przypisane poszczegdélnym cechom tych
nieruchomoéci.

Wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloczyn ceny S$redniej i sumy wspodtczynnikéw
odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych. Zakres sumy wspétczynnikéw
korygujacych powinien znalez¢ sie w przedziale:

C min n C max

< 2ZU <
Cér n=1 Cér

Wypelnienie powyzszego zalozenia zapewni, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci znajduje sie w
przedziale pomledzy C min1 C ..
Warto$¢ nieruchomosci zostanie zatem okre$lona wedlug wzoru:

W,=Cs x X Ui xK

gdzie:

W, - wartoé¢ wycenianej nieruchomosci

Cg - érednia cena w prébce reprezentatywnej,

Usi- zbiér wartosci wspdtczynnikéw korygujacych,

K- wspélczynnik korygujacy uwzgledniajacy sytuacje, gdy wyceniana nieruchomosé wykracza
swoimi walorami lub wadami poza zakres cen ujetych w prébce.

Budynek posadowiony na przedmiotowym gruncie nie w pelni wykonczony . W celu okreslenia
wartosci wedlug stanu z dnia wyceny od wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie wykorficzonym
zostanie odjeta wartos¢ gruntu. Do otrzymanej w ten sposéb wartoéci domu zostanie zastosowany
procent zaawansowania budowy i dodana wartos¢ gruntu,

6.1 Definicja rodzaju okreslanej wartosci.

Zastosowanie do wyceny podejécia poréwnawczego, metody korygowania ceny Sredniej daje wynik
w postaci uzyskania wartosci rynkowe;j.

Wyceny wartoéci rynkowej nieruchomosci dokonano zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcoéw majatkowych, przepisami prawa, z uwzglednieniem celu wyceny jakim jest
wyznaczenie wartosci dla potrzeb postepowania upadlosciowego.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomoé¢ w transakcji sprzedazy pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowe;.
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VII. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU.

Rynek nieruchomosci to ogét warunkéw, w ktérych odbywa sie transfer praw do nieruchomosci i sg
zawierane umowy stwarzajagce wzajemne prawa i obowiazki polaczone z wladaniem
nieruchomosciami. Wéréd cech wyrézniajacych rynek nieruchomosci jest jego lokalny charakter.
Unikalne cechy nieruchomosci takie jak: stalos¢ w miejscu, réznorodnosé trwalos¢ powodujg, ze
konkurencja w zakresie nieruchomosci ma charakter lokalny, silnie zwigzany z danym terenem.
Lokalizacja nieruchomosci obejmuje elementy fizyczne lokalizacji jak i ekonomicznego potozenia.

Dla potrzeb niniejszej wyceny analizie podlegal rynek lokalny obejmujacy swym zasiegiem
terytorialnym  powiat ploriski Analizowano rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych
obiektami budowlanymi podobnymi do nieruchomosci wycenianej . Okres badania rynku od
stycznia 2023 r. do dnia wyceny. W badanym okresie zanotowano kilkanascie transakcji sprzedazy
w  segmencie rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnych do wyceniane;j.
Wystepowanie transakcji nieruchomo$ciami podobnymi uzasadnia zastosowanie podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej.

Na lokalnym rynku, opisanym wyzej, zanotowano w badanym okresie nastepujace transakcje
sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych, podobnych do wycenianej.

Lp. Potozenie Cena Data Opis
(miejscowosé/ gmina) (zh transakcji
1. |Tomaszewo/Nowe Miasto 335.000 12.11.24 | Gruntjako przedmiot prawa

wiasnosci o pow. 10.200 m?, oraz
budynek, mieszkalny
jednorodzinny, oraz dwa budynki
gospodarcze

2. |Henrykowo/Nowe Miasto 520.000 25.07.23 | Gruntjako przedmiot prawa
wiasnosci o pow. 3040 m?, oraz
budynek, mieszkalny
jednorodzinny,

3. | Nowe Miasto 420.000 15.03.23 | Gruntjako przedmiot prawa

Folwark/Nowe Miasto wiasnosci o pow. 3000 m?, oraz
budynek, mieszkalny

jednorodzinny.
4. | Goscimin Wielki/Nowe 150.000 22.03.23 | Gruntjako przedmiot prawa

. wilasnosci o pow. 5400 m?, oraz
Miasto budynek, mieszkalny
jednorodzinny,
5. |Szczawin/Nowe Miasto 130.000 01.12.23 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 4600 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, oraz budynek
gospodarczy,
6. | Kepa/Sochocin 750.000 25.09.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 6300 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, oraz budynek
gospodarczy
7. | Budy Gutarzewskie/Sochocin | 230.000 26.08.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 1628 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, o pow. zab. 36 m2
8. | Budy Gutarzewskie/Sochocin |  650.000 05.03.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 1715 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, murowany o pow.
za, 107 m2
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9. | Bolecin/Sochocin 900.000 03.01.24 | Gruntjako przedmiot prawa

wilasnosci o pow. 3000 m? oraz
budynek, mieszkalny,
jednorodzinny .o pow. zab. 188
m2
10. | Smardzewo/Sochocin 120.000 10.01.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3000 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny , murowany , o
pow. zab.. 107 m? oraz budynek
gospodarczy o pow. zab. 102 m2
11. |Idzikowice/Sochocin 480.000 21.08.23 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 2366 m?, oraz
budynek mieszkalny, jedno
rodzinny, wolnostojacy,
murowany o pow. zab.66 m
12. | Srédborze/Baboszewo 340.000 24.06.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 4907 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 95 m2
13. | Sarbiewo/ Baboszewo 600.000 10.04.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3520 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny parterowy
drewniany o pow. zab. 111 m2
oraz buidynek gospodarczy o pow.
zab. 40 m2
14. | Srédborze/Baboszewo 130.000 17.06.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wlasnosci o pow. 9200 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab 45 m2
oraz budynek gospodarczy
15. | Omieciny /Joniec 185.000 12.06.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 2200 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 53 m2
oraz budynek gospodarczy o pow.
zab. 102 m2
16. |Krolewo/Joniec 405.900 01.07.24 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3300 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 193 m2

17. |Szumlin/Joniec 465.000 14.07.23 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 2200 m?, oraz

budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 88 m2
18. | Popielzyn Gérny/Joniec 340.000 06.06.23 | Gruntjako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 5300 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 42 m2
oraz budynek gospodarczy o pow.
zab. 6 m2

Wystepowanie transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych uzasadnia zastosowanie podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny $redniej .

Wygenerowano cechy rynkowe, ktérymi w zakresie nieruchomosci gruntowych zabudowanych sa:
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Lokalizacja, polozenie,

Standard budynku mieszkalnego,
Standard budynkéw gospodarczych
Wielkos¢ gruntu,

Wielkosé budynkéw gospodarczych

ocopoo0oo

Lokalizacja dla funkcji siedliskowej o charakterze wiejskim to cecha lokalnego rynku
wyrézniajaca polozenie z dostepem do obiektéw uzytecznosci publicznej, szkél, przedszkoli, stuzby
zdrowia, sklepéw, itp.,, komunikacji zapewniajacej sprawne przemieszczenie sie w obrebie
najblizszego otoczenia jak i dalszego. Polozenie wzgledem drég dojazdowych w tym z
uwzglednieniem ich jakosci, rodzaju nawierzchni i ewentualnych trudnosci lub udogodnien.
Odlegtos¢ od osrodkéw miejskich, dostepnoéé komunikacyjna.

Podziat cechy: bardzo dobra, dobra, $rednia.

Standard budynku mieszkalnego dotyczy jego cech zwigzanych ze stanem technicznym (wiek,
przeprowadzane remonty itp.) jak i rodzajem , jakoscia oraz estetyka uzytych materialéw do jego
wykoniczenia i wyposazenia oraz ich zgodnosci z aktualnie istniejacymi preferencjami rynkowymi (
podlogi, bialty montaz, armatura, glazury i gresy, state zabudowy itd.). Zastosowane instalacje .
Podzial cechy rynkowej : dobry, Sredni, do remontu.

Standard budynkéw gospodarczych - rodzaj i trwalo$¢ uzytych materialéw budowlanych, stan
techniczny .
Podzial cechy rynkowej : dobry, $redni, do remontu.

Wielkos§¢ gruntu, to cecha rynkowa wplywajaca na wartos¢ gruntu powoduje, ze cena jednostkowa
gruntu obniza si¢ wraz ze wzrostem powierzchni gruntu dla gruntéw niezabudowanych oraz jest
atutem dla gruntéw zabudowanych.

Podzial cechy rynkowej: duza, $rednia ,mala.

Wielkos¢ budynkéw gospodarczych- to cecha rynkowa premiujaca w zaleznosci od jej wielkosci. Im
wieksza zwieksza uzytecznos¢ siedliska i podwyzsza jego gospodarskie przeznaczenie.
Podzial cechy rynkowej: duza, Srednia mata.

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza up. zaw. Nr 3078 tel.(0) 504 128 881



Nieruchomo$¢ gruntowa

Zestawienie transakcji sprzedazy gruntéw niezabudowanych:
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Lp.

Polozenie
(miejscowosé/gmina)

Cena
( z1 netto)

Cena
zl/m?

Data
transakcji

Opis

Przepitki/ Nowe Miasto

132.770

17,00

06.12.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
7810 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

100.000

11,38

20.12.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
8791 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

119.168

14,00

28.11.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
8512 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

50.000

6,17

29.08.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
7810 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

150.000

23,00

12.09.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
7810 m? , brak mpzp lub wzizt

Salamonka/Nowe Miasto

111.000

14,82

07.10.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
7491 m? , wg studium zabudowa
mieszkaniowo- ustugowa

Przepitki/ Nowe Miasto

167.000

27,00

10.10.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
6186 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

100.000

12,50

27.08.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
8000 m? , brak mpzp lub wzizt

Aleksandria/Nowe Miasto

100.000

15,85

02.07.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
6310 m? , brak mpzp lub wzizt

10.

Zawady B/Nowe Miasto

70.000

17,95

26.06.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
3900 m? , brak mpzp lub wzizt

11.

Salamonka/Nowe Miasto

60.000

10,00

29.03.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wilasnosci o pow.
6000 m? , brak mpzp lub wzizt

12.

Nowe Miasto Folwark/Nowe
Miasto

70.000

7,95

12.01.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
8800 m? , brak mpzp lub wzizt

13.

Nowe Miasto Folwark/Nowe
Miasto

95.000

14,50

20.10.23

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
6550 m? , brak mpzp lub wzizt

Wygenerowano cechy rynkowe, ktérymi w zakresie nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

sa:

[ W Wy iy

Lokalizacja, potozenie,
Mozliwosci inwestycyjne,
Wielkos¢ gruntu,
Wyposazenie w media.
Dostep do drogi publicznej,
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Lokalizacja dla funkcji mieszkaniowej to cecha lokalnego rynku wyrézniajaca polozenie z
dostepem do obiektéw uzytecznosci publicznej, szkol, przedszkoli, stuzby zdrowia, sklepow,
restauracji itp.,, komunikacji zapewniajgcej sprawne przemieszczenie si¢ w obrebie najblizszego
otoczenia jak i dalszego. Polozenie wzgledem drég dojazdowych w tym z uwzglednieniem ich jakosci,
rodzaju nawierzchni i ewentualnych trudnosci lub udogodnieni. Prestiz miejsca.

Podzial cechy: bardzo dobra, dobra, $rednia.

Mozliwosci inwestycyjne jest bardzo istotng cecha rynkowa réznicujaca warto$¢ nieruchomosci
zwlaszcza niezabudowanych. Wartos¢ jest funkcja mozliwosci inwestycyjnych danej nieruchomosci.
Rodzaj dopuszczalnej zabudowy , jej wysokos¢ , powierzchnia zabudowy ewentualne ograniczenia (
w tym obcigzenia stuzebno$ciami ) wplywaja na wartosc i cene.

Podzial cech rynkowych: korzystne, srednio korzystne, nie korzystne.

Ksztalt gruntu jest cecha wplywajaca na mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, w tym jej
zabudowe. Grunty o regularnych ksztattach zblizonych do kwadratu sa znacznie bardziej atrakcyjne
pod tym wzgledem niz grunty waskie i dlugie,

Podzial cechy: korzystny, srednio korzystny, niekorzystny.

Wyposazenie w media przesadza o mozliwoséciach wyposazenia zabudowy w instalacje oraz ich
rodzaj , o wysokosciach nakladéw inwestycyjnych i ma wplyw na komfort uzytkowania.
Podzial cech rynkowych: pelne, nie peilne, brak

Cecha rynkowa dostep do drogi publicznej- to cecha rynkowa bardzo istotna z punktu widzenia
mozliwosci zagospodarowania, réznicuje nieruchomosci w zaleznosci od prawnej i faktycznej
mozliwosci zjazdu z drogi publicznej na nieruchomosé, bezposrednio i niebezposrednio ( np. poprzez
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej, poprzez udzial w prawach do dziatki drogowe;j).

Podzial cechy rynkowej: bezposrednio, niebezposrednio, brak.

Rzeczoznawca Majatkowy Ilona Rymuza up. zaw. Nr 3078 tel.(0) 504 128 881



13

Nieruchomo$¢ gruntowa

VIII. WYCENA WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI.

81  Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej wedlug stanu po
catkowitym wykonczeniu budynku i cen na dzieh wyceny

Zalozenia przyjete do wyceny:

v" Wyceniana nieruchomos¢ to grunt o powierzchni 6000 m? jako przedmiot prawa
wlasnosci zabudowana zabudowa siedliskowa, budynkiem mieszkalnym i budynkiem
gospodarczymi stodoty. Nieruchomo$¢é o dobrej lokalizacji na terenie wiejskim gminy
Nowe Miasto. Budynek mieszkalny w  dobrym stanie technicznym o dobrym
standardzie.

v" Budynek gospodarczy o $redniej powierzchni i niskim standardzie, wielko$¢ gruntu
duza,

Szczegbélowej analizie dla potrzeb niniejszej wyceny podlegalo 18 transakcji  sprzedazy
nieruchomosci gruntowych potozonymi na lokalnym rynku, z tego do dalszych obliczeri wybrano 12
nieruchomosci najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej w zakresie podobieristwa
lokalizacyjnego, prawnego i fizycznego.

Szacunku dokonano w podejsciu poréwnawczym metoda korygowania ceny Srednie;j.
Na podstawie analiz rynkéw nieruchomos$ci mozna stwierdzic, ze:

O Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu moga oddzialywaé na ceny
rynkowe i na warto$¢ rynkowga, a wiec majg rézne wagi,

O Liczbe cech rynkowych i ich wagi nalezy okreéli¢ na podstawie zalozonego do wyceny rynku
lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej wiarygodnej bazy danych obiektéw
poréwnawczych,

Ustalono nastepujacy zakres skali atrybutéw oceny - cech rynkowych réznicujgcych nieruchomosci
przyjete do poréwnarn :

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy

1. | Lokalizacja, polozenie 25%

2. |Standard budynku mieszkalnego 25%

3. | Wielkoé¢ gruntu 20%

4. | Standard budynkéw gospodarczych 15%

5. | Wielkoé¢ zabudowy gospodarczej 15%
RAZEM 100%

Do analizy , poréwnar i obliczers przyjeto nastepujace nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego polozone na terenie rynku opisanego wyzej :
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Lp.

Potozenie
(miejscowosé/ gmina)

Cena

(1)

Data
transakcji

Opis

Tomaszewo/Nowe Miasto

335.000

12.11.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 10.200 m?, oraz
budynek, mieszkalny
jednorodzinny, oraz dwa budynki
gospodarcze

Nowe Miasto
Folwark/Nowe Miasto

420.000

15.03.23

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3000 m?, oraz
budynek, mieszkalny
jednorodzinny.

Goscimin Wielki/Nowe
Miasto

150.000

22.03.23

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 5400 m?, oraz
budynek, mieszkalny
jednorodzinny,

Szczawin/Nowe Miasto

130.000

01.12.23

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 4600 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, oraz budynek
gospodarczy,

Budy Gutarzewskie/Sochocin

230.000

26.08.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 1628 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny, o pow. zab. 36 m2

Smardzewo/Sochocin

120.000

10.01.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3000 m?, oraz
budynek mieszkalny
jednorodzinny , murowany , o
pow. zab.. 107 m? oraz budynek
gospodarczy o pow. zab. 102 m2

Z

rodborze/Baboszewo

340.000

24.06.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnoéci o pow. 4907 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 95 m2

Srodborze/Baboszewo

130.000

17.06.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 9200 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab 45 m2
oraz budynek gospodarczy

Omieciny/Joniec

185.000

12.06.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 2200 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 53 m2
oraz budynek gospodarczy o pow.
zab. 102 m2

10.

Kroélewo/Joniec

405.900

01.07.24

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 3300 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 193 m2

11.

Szumlin/Joniec

465.000

14.07.23

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 2200 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 88 m2

12.

Popielzyn Goérny/Joniec

340.000

06.06.23

Grunt jako przedmiot prawa
wilasnosci o pow. 5300 m?, oraz
budynek mieszkalny,
jednorodzinny o pow. zab. 42 m2
oraz budynek gospodarczy o pow.
zab. 6 m2

14
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Na podstawie danych zawartych w/w tabeli wyprowadzono:

Srednia cene Co& = 270908 zt/m?
Najnizsza cene w prébie Cmin = 120.000 zt/m?
Najwyzsza cene w probie Cmax =  465.000 zt/m?

Wartosci skrajne dla wspétczynnikow korygujacych wynosza zatem :

C min
dolny =
C $r

To oznacza,

120 000
= 0443 ; gorny

270908

ze 0443 <2 U; < 1,716

C max

Cér

465 000

270908

15

=1,716

Dla ustalonych atrybutéw i ich wag, przedzial wspoétczynnikéw korygujacych przedstawia sie

nastepujaco :
Nazwa cechy réznicujacej Udziat cechy Zakresy wsp.

W AC(%) Korygujacych
Lokalizacja, polozenie 25% 0,111 0,429
Standard budynku mieszkalnego 25% 0,111 0,429
Wielkos¢é gruntu 20% 0,089 0,343
Standard budynkéw gospodarczych 15% 0,066 0,257
Wielko$é zabudowy gospodarczej 15% 0,066 0,257
Razem 100% 0,443 1,715

Nie znaleziono podstaw do zastosowania wspéiczynnika korygujacego K.

Zgodnie z opisem metodologii wyceny w podejsciu poréwnawczym metoda korygowania ceny
Sredniej, kolejnym krokiem jest obliczenie wartosci sumy wspodtczynnikéw korygujacych dla
nieruchomosci wycenianej, uwzgledniajac jej cechy, zgodnie z przyjetymi w toku wyceny atrybutami i

ich wagami.

Nazwa cechy réznicujacej Nieruchomosé Wartos¢ wsk.
wyceniana Zakres wskaznikow Ui
korygujacych
min max
Lokalizacja, potozenie dobra 0,111 0,429 0,323
Standard budynku mieszkalnego dobry 0,111 0,429 0,323
Wielko$¢ gruntu duza 0,089 0,343 0,343
Standard budynkéw gospodarczych niski 0,066 0,257 0,066
Wielko$¢ zabudowy gospodarczej $rednia 0,066 0,257 0,193
Razem 0,443 1,715 1,248

Wartos¢ rynkowa  nieruchomosci gruntowej zabudowanej

wykonczeniu budynku mieszkalnego wynosi:

W,=CsexXUix K= 270.908 zl/m? x 1,248 x 1= 338.000 zt

wedlug stanu po catkowitym
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8.2 Wycena wartosci gruntu jako przedmiotu prawa wlasnosci.

Zalozenia przyjete do wyceny:

v" Wyceniana nieruchomos¢ to grunt o powierzchni 6000 m? jako przedmiot prawa
wlasnosci , dla gruntu byla wydana decyzja o warunkach zabudowy i zbudowany
zostal dom mieszkalny jednorodzinny

v Grunt o regularnym ksztalcie, korzystnym dla mozliwosci zagospodarowania,

v Nieruchomos¢ posiadata dobra lokalizacje na terenie lokalnego rynku ,bezposredni
dostep do drogi publicznej,

Szczegbélowej analizie dla potrzeb niniejszej wyceny podlegalo 13 transakcji  sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na lokalnym rynku, z tego do dalszych
obliczen wybrano 12 nieruchomos$ci najbardziej podobnych do nieruchomo$ci wycenianej w
zakresie podobienistwa lokalizacyjnego, prawnego i fizycznego .

Szacunku dokonano w podejsciu poréwnawczym metoda korygowania ceny $redniej.
Na podstawie analiz rynkéw nieruchomoséci mozna stwierdzi¢, ze:

O Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu moga oddzialywaé na ceny
rynkowe i na warto$¢ rynkowa, a wiec maja ré6zne wagi,

O Liczbe cech rynkowych i ich wagi nalezy okreéli¢ na podstawie zalozonego do wyceny rynku
lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej wiarygodnej bazy danych obiektéw
poréwnawczych,

Ustalono nastepujacy zakres skali atrybutéw oceny - cech rynkowych réznicujacych nieruchomosci
przyjete do poréwnan :

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy

1. |Lokalizacja, polozenie 25%

2. Mozliwosci inwestycyjne 25%

3. Ksztalt gruntu 20%

4. Wyposazenie w media 20%

6. Dostep do drogi publicznej 10%
RAZEM 100%

Do analizy , poréwnar i obliczeri przyjeto nastepujace nieruchomoséci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego polozone na terenie lokalnego rynku opisanego wyzej :
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Lp.

Polozenie
(miejscowosé/gmina)

Cena
( z! netto)

Cena
zl/m?

Data
transakcji

Opis

Przepitki/ Nowe Miasto

132.770

17,00

06.12.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
7810 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

100.000

11,38

20.12.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
8791 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

119.168

14,00

28.11.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
8512 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

150.000

23,00

12.09.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
7810 m? , brak mpzp lub wzizt

Salamonka/Nowe Miasto

111.000

14,82

07.10.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
7491 m? , wg studium zabudowa
mieszkaniowo- ustugowa

Przepitki/ Nowe Miasto

167.000

27,00

10.10.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
6186 m? , brak mpzp lub wzizt

Przepitki/ Nowe Miasto

100.000

12,50

27.08.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
8000 m? , brak mpzp lub wzizt

Aleksandria/Nowe Miasto

100.000

15,85

02.07.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
6310 m? , brak mpzp lub wzizt

Zawady B/Nowe Miasto

70.000

17,95

26.06.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
3900 m? , brak mpzp lub wzizt

10.

Salamonka/Nowe Miasto

60.000

10,00

29.03.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wlasnosci o pow.
6000 m? , brak mpzp lub wzizt

11.

Nowe Miasto Folwark/Nowe

Miasto

70.000

7,95

12.01.24

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
8800 m? , brak mpzp lub wzizt

12.

Nowe Miasto Folwark/Nowe

Miasto

95.000

14,50

20.10.23

Grunt niezabudowany jako
przedmiot prawa wtasnosci o pow.
6550 m? , brak mpzp lub wzizt

Opis nieruchomosci o najnizszej cenie - Grunt niezabudowany jako przedmiot prawa wtasnosci o
powierzchni 8800 m?, brak mpzp lub wz. Nieruchomosé potozona w we wsi Nowe Miasto Folwark w
gminie Nowe Miasto.
Transakcja sprzedazy z dnia 12.01.2024 r. Cena 70.000 zt 7,95 z1/m?2.

Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie- Grunt niezabudowany jako przedmiot prawa wlasnosci o
powierzchni 6186 m? brak mpzp lub wz. Nieruchomos¢ potozona w we wsi Przepitki w gminie Nowe
Miasto.
Transakcja sprzedazy z dnia 10.10.2024 r. Cena 167.000 zt, 27,00 z/m?

Na podstawie danych zawartych w/w tabeli wyprowadzono:
Srednia cene
Najnizsza cene w proébie

Najwyzsza cene w probie

C ér
Cumin =
Cmax =

15,50 zt/m?

7,95 zt/m?
27,00 zt/m?

Wartosci skrajne dla wspétczynnikow korygujacych wynosza zatem :
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C min 7/95
dolny = = 0510 ; gorny
Cqa 15,50
To oznacza, ze 0510 <2U;< 1,74

C max 27,00
= =1,74
Cy 15,50

18

Dla ustalonych atrybutéw i ich wag, przedzial wspoétczynnikéw korygujacych przedstawia sie

nastepujaco :
Nazwa cechy réznicujacej Udziat cechy Zakresy wsp.
W AC(%) Korygujacych
Lokalizacja 25 0,128 0,435
Mozliwoéci inwestycyjne 25 0,128 0,435
Ksztalt gruntu 20 0,102 0,348
Wyposazenie w media 20 0,102 0,348
Dostep do drogi publicznej 10 0,050 0,174
Razem 100% 0,510 1,74

Nie znaleziono podstaw do zastosowania wspéiczynnika korygujacego K.
Zgodnie z opisem metodologii wyceny w podejsciu poréwnawczym metoda korygowania ceny
$redniej, kolejnym krokiem jest obliczenie wartosci sumy wspolczynnikéw korygujacych dla
nieruchomosci wycenianej, uwzgledniajac jej cechy, zgodnie z przyjetymi w toku wyceny atrybutami i

ich wagami.

Nazwa cechy réznicujacej Nieruchomosé Wartos¢ wsk.
Wyceniana Zakres wskaznikow Ui
korygujacych
min Max
Lokalizacja dobra 0,128 0,435 0,333
Mozliwosci inwestycyjne korzystne 0,128 0,435 0,435
Ksztalt gruntu Sr. Korz. 0,102 0,348 0,266
Wyposazenie w media n.petne 0,102 0,348 0,266
Dostep do drogi publicznej bezposredni 0,050 0,174 0,174
Razem 0,510 1,74 1,474

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wedlug stanu cen  obecnych w

odniesieniu do 1 m?> powierzchni wynosi:

Wy =Cex X Uix K=15,50 zZ/m2x 1,474 x 1 = 22,85 zl/m?

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedlug stanu icen z dnia wyceny

wynosi:

6000 m? x 22,85 zl/m? =137.100 z1
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8.3 Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wedlug stanu z dnia wyceny.

Zostanie obliczone wg formuly:

Wo = (Wc - Wg) x % + Wg

Gdzie :

Wo - wartos¢ nieruchomosci wedtug stanu z dnia wyceny,

Wec - wartosé rynkowa nieruchomosci przy catkowitym wykonczeniu,
Wpg - wartosé rynkowa gruntu,

% procent zaawansowania budowy budynku mieszkalnego,

Stad :

338.000 z1 - 137.100 z1 = 200.900 zt

200.900 zI x 80% = 160.720 z1
160.720 z1 + 137.100 zt = 297.820 z1

Wartos¢ rynkowa udzialu Y4 czeSci wynosi:

297.820 z1 x Y4 = 74.455 zt

19
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IX. WYNIK KONCOWY I WNIOSKI.

O Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej wedltug stanu i

cen aktualnych oszacowana w podejsciu poréwnawczym metodg  korygowania ceny
$redniej wynosi:

297.820 PLN

Stownie: dwiescie dziewiecdziesiat siedem tysiecy osiemset dwadzieécia zlotych

O Wartos¢ rynkowa udzialu Y4 czesci w prawach do przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wedlug stanu i cen aktualnych wynosi:

74.455 PLN

Stownie: siedemdziesiat cztery tysiace czterysta pie¢dziesiat pie¢ zlotych

a Oszacowania dokonano zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcéw  Majatkowych  Polskiej Federacji Stowarzyszenn Rzeczoznawcéw
Majatkowych.

-

— X
INAWCA g >
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X. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

O Wycene sporzadzono bez dokonywania pomiaréw na podstawie dokumentacji zakladajac jej
rzetelnos¢,

O Operat nie moze by¢ wykorzystywany w innym celu niz w nim okreslony,

Ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy techniczne;j.

O Wartoé¢ rynkowa przedmiotu wyceny nie zawiera obcigzenn z nim zwigzanych, w tym
hipotecznych, prawnorzeczowych, podatkowych i innych zwigzanych z wprowadzeniem
przedmiotu wyceny do obrotu prawnego.

O

Klauzula informacyina RODO.

Na podstawie Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r w sprawie
ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE :

Administratorem danych osobowych jest Rzeczoznawstwo Majqtkowe llona Rymuza

Zamieszczenie danych osobowych w operacie szacunkowym jest wymogiem ustawowym

Dane osobowe sq przetwarzane jednorazowo, jedynie w celu sporzqdzenia operatu szacunkowego z wyceny
nieruchomosci.
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XI. ZALACZNIKI.

O Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci,
Mapa ze wskazaniem lokalizacji,
a Tresé¢ KW,

O

22
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€ KSIEGI WIECZYSTE] NR PLIL/O00LBE004/7, STAN Z DNIA 2024-10-18

prowadzonea] przez SAD REJONOWY W PLONSKY, IV WYDZLAL KSEAG WIBCZYSTYOH « PLIL

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV |
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 ; i
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. o Nr pcdstawy
wpisu
Numer dziatki 99/9 1
Potozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowosc) ILp. 1 1 |NOWE MIASTO, ROSTKI
Sposéb korzystania ZABUDOWANA NIERUCHMOSC

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odtaczono

e /00011978 / , 0,6000 HA

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci [0,6000 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w g ==
toku migracji, ktdre zawierajq tres¢ nie objeta struktura ksiegi |W DZIALE I-O LAMIE 3 (POLOZENIE) WPISANO: WOJ.
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowej |CIECHANOWSKIE

ksiegi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 MAPA; 1
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00003160/90/, 1990-12-20 00:00:00, 1990-12-28 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

f Powrdt
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PLIL/OOOLIB004/7, STAN Z DNIA 2024-10-18 17:28
prowadzone] praez SAD REIONOWY W PLONSKY, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PLIL

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

[Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 11T |pziativ |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
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srowadzone] preaz SAD REJIONOWY W PLONSKY, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PLIL

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

A 2024-10-18 172

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, DOROTA BOGUMILA GBURZYNSKA, STANISLAW,
imie matki, PESEL) STANISLAWA, 60051700922

Dzial 1-0 |Dziat I-Sp Dziat II |Dziat ITT | Dziat IV [ _
DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele
Nr podstawy
e ‘ e wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzialu w | ;4 P 1/4 e 2503
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) P

Lp. 2. (

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 3 1/4 ol
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) o

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL)

TOMASZ GBURZYNSKI, ROMAN, DOROTA, 88081403297

Lp. 3. ) e

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 4 1/4 e
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) i

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki,

2503;

prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) ’Lp. - £ ]1 & ‘"_

PESEL) PAWEL GBURZYNSKI, ROMAN, DOROTA, 95032110892

S Nr podstawy
L ] wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w 2,3

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki,

PESEL) ) MATEUSZ GBURZYNSKI, ROMAN, DOROTA, 84070400432

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE 0 WNIOSKU

Nr podstawy

WARSZAWY I WYDZIAL CYWILNY, WARSZAWA; 34

numer karty akt)
DZ. KW./PL1L/00003526/24/001, 2024-04-18 12:43:00, 2024-09-10-13.26.47.541766, NIE, 31-33

wpisu
2 UMOWA DAROWIZNY, 10069/90, 1990-12-20; 23-25, /00011750/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)
//00003160/90/, 1990-12-20 00:00:00, 1990-12-28 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 1646/04, 2005-02-08, SAD REJONOWY DLA M.ST.

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; potozenie dokumentu -

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie whniosku - numer karty akt)
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR PLIL/ODDLE004/7, STAN Z DNIA 2024-10-18 17:29
prowadzone przez SAD REJONOWY W PLONSKU, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PLIL

NIERUCHOMOSS GRUNTOWA

| Dziat 11 |Dziat 111 | Dziat IV |

Dziat I-0 |Dziat I-Sp
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW
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prowadzone] praez SAD REJONOWY W PLI

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp | Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

TRESC KSIEGE WIECZYSTE] NR PLIL/O00150GA/7, STAN Z DNIA 2024-10-18
ORSKY, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PLIL

e

BRAK WPISOW

[Pawrot|
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